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Prospektteil I

THE WARNER

1299 PENNSYLVANIA AVENUE, WASHINGTON, D. C.

DER BLUE-CHIP UNTER DEN IMMOBILIENFONDS

DIV Grundbesitzanlage International Nr. 2 - USA/Washington, D.C. ermagend ”!‘




Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir Sie, wie fiir jeden Kapitalanleger, sollten Immobilieninvestitionen ein wichti-
ger Schliissel zur Diversifizierung des eigenen Vermogens und zur personlichen
Altersvorsorge sein. Neben den Qualitits- und Sicherheitsmerkmalen der
Investition selbst spielen bei Anlageentscheidungen auch die regionale Streuung des
Eigentums sowie Wihrungsaspekte eine bedeutende Rolle. Im Zuge der
Globalisierung sowie der nachhaltig guten wirtschaftlichen Entwicklung in den
Vereinigten Staaten von Amerika besteht fiir US-Immobilien eine hohe Nachfrage
internationaler und speziell auch deutscher Investoren.

Das vorliegende Angebot, die DIV Grundbesitzanlage International Nr, 2,
USA Washington, D. C., gewihrleistet eine aufiergewdhnlich erfolgversprechende
Umsetzung vorgenannter Anspriiche. Dariiber hinaus erméglicht es eine attraktive
Verzinsung des eingesetzten Kapitals und eine realistische Wertsteigerungsperspek-
tive. Die vergleichsweise niedrige Besteuerung in den USA bietet zudem einen
zusitzlichen geldwerten Anreiz.

Das Investitionsobjekt besticht als modernes und preisgekrontes Biirogebiude in
absoluter Bestlage der US-Bundeshauptstadt Washington, D. C. Die ausgefallene
Architektur bietet in Kombination mit einer flexiblen Gebiudenutzung und dem
Lageaspekt die Grundlage fiir eine durchgiingig gute Performance. Zudem ist auf-
grund der weitgehend langfristig abgeschlossenen Vertrige mit bonititsstarken
Mietern von einer hohen Investitionssicherheit auszugehen.

Die Stadt Washington stellt mit ihren monumentalen Regierungsbauten, pracht-
vollen Anlagen und breiten Alleen eine auch den Europiier beeindruckende Metropole
dar. Die Stadt ist gleichermafen politischer und wirtschaftlicher Drehpunkt des Welt-
geschehens. Neben dem Kontinuititsfaktor der staatlichen Verwaltung zeichnen sich
die Stadt und das Umland durch eine diversifizierte moderne Wirtschaftsstruktur aus.
Dazu gehart insbesondere die starke Konzentration von Unternehmen aus den zu-
kunftstriichtigen Bereichen Telekommunikation, Informations- und Computertechno-
logie sowie Forschung und Entwicklung.

Wie schon bei unserem letzten USA-Fonds hat auch diesmal die Wah! der Partner
eine wichtige Rolle gespielt. Angefangen beim professionellen Mitinvestor und
Management der Liegenschaft vor Ort bis hin zur umfassenden Vermogensbetreuung
arbeiten wir mit erfahrenen Partnern zusammen, die seit Jahren fiir namhafte institutio-
nelle Anleger erfolgreich im US-Immobilienmarkt titig sind.

Fiir Sie iibertragen wir mit diesem Beteiligungsangebot unser bewiihrtes Konzept
—exponierte Standorte und hochwertige Gebiudequalitiit, kombiniert mit Wirtschaft-
lichkeit und Sicherheit — einmal mehr auf das Ausland. Thnen bieten wir damit eine
renditeorientierte Sachwertinvestition und — in ciner Zeit geldpolitischer Verinder-
ungen und zunehmender Volatilititen der Kapitalmirkte — zudem einen empfehlens-
werten sinnvollen Risikoausgleich.
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Die Fondsgesellschaft

DIV Warner Equities L.P. (vergleich-
bar einer KG nach deutschem Recht) mit
Sitz im US-Bundesstaat Delaware.

General Partner

DIV Management Corporation (ver-
gleichbar dem personlich haftenden
Gesellschafter nach deutschem Recht)
mit Sitz im US-Bundesstaat Delaware,
bis zur vollstindigen Eigenkapital-
platzierung auch Limited Partner.

Limited Partner

DIV Deutsche Immobilienfonds Ver-
waltungsgesellschaft fiir Grundbesitzan-
lagen mbH als Initial Limited Partner
(vergleichbar dem Griindungskommandi-
tisten nach deutschem Recht) sowie die
der Gesellschaft beitretenden Anleger.

Investition in
allerbester Lage

Die DIV Warner Equities L.P. betei-
ligt sich mit 44.3 Mio. US-5 (46.9%) an
der Warner Investments L.P. (,.Objektge-
sellschaft™). Die Objektgesellschaft ist
eingetragener Eigentiimer des THE
WARNER, ein erstklassiges Biirogebiude
in bester Innenstadtlage von Washing-
ton, D.C., schrig gegeniiber dem
Wirtschaftsministerium der Weltmacht
Nr. I und nur wenige Gehminuten vom
Weiben Haus entfernt. Mitinvestoren sind
emne weitere DIV Beteiligungsgesell-
schaft, die DIV Warner Associates L.P.
(45,5 Mio. US-S. entspricht 48.1 %), so-

wie der Projektentwickler des Objektes.

die Kaempfer Warner LLC (4.7 Mio.
US-$, entspricht 5.0 %), die General-
und Limited Partner der Objektgesell-
schaft 1st.

100% Vermietungsstand
Das Investitionsobjekt THE WAR-
NER bietet ein optimales Vermietungs-
profil: Es ist zu 100 % an insgesamt 18
Mietparteien vermietet. Die Bliroflichen
(ca. 97 %) werden zu fast 90 % von vier
bonititsstarken Mietern belegt. dabei

handelt es sich um drei renommierte
international tatige Anwaltskanzleien
sowle den bekannten General - Electric -
Konzern. Diese Mieter sind mit Vertrags-
grundlaufzeiten von fiinf bis fiinfzehn
Jahren gebunden. Die Einzelhandels-
flichen (ca. 3 %) sind an tiberwiegend
tiberregional titige Einzelhandelsketten
bzw.Filialisten vermietet. Die 193 Tief-
garagenplitze sind langjidhrig an einen
Parkgaragenbetreiber verpachtet.

Kultureller Mittelpunkt

Das THE WARNER besitzt nicht
allein die klassische Biiro- und Einzel-
handelsstruktur. Mit dem traditionellen
Warner-Theater, das dem Gebiude durch
seinen Namen zusitzlich einen hohen
Bekanntheitsgrad verleiht, hat das Inves-
titionsobjekt eine besondere Anziehungs-
kraft. Dieses Theater mit fast 2.000 Sitz-
plitzen wurde 1924 gegriindet und nach
der Renovierung 1992 in den Neubau des
Investitionsobjektes integriert. Der
Priisident der Vereinigten Staaten hat
hier seine personliche Loge. und Enter-
tainment-Griben wie Shirley Maclaine,
Frank Sinatra und die Rolling Stones
sind hier aufgetreten.

Erfolgreich in Manage-
ment und Verwaltung

Die Objektverwaltung wird durch
cine Gesellschaft der Kaempfer-Gruppe,
eines der fithrenden Projektentwick-
lungsunternehmen in Washington, D.C..
wahrgenommen. Das Asset-Management
erfolgt durch die Real Estate Capital
Partners Limited Partnership (RECP). ein
auf die Vermogensverwaltung von US-
Immobilien spezialisiertes Unternehmen.
dessen Gesellschafterkreis sich aus nam-
haften deutschen (u.a. Quandt, BHF-
Bank) und amerikanischen Investoren
(M.D. Sass) zusammensetzt. Die Fonds-
verwaltung und Anlegerbetreuung liber-
nimmt in bewihrter Weise die DIV.
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Gesamtinvestitionssumme

der Objektgesellschaft 231,5 Mio. US-$

Fremdkapital
HELABA New York

137,0 Mio. US-$

Eigen-/Beteiligungskapital
Kaempfer Warner LLC
DIV Warner Associates LP
DIV Warner Equities L.P




